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I. zména uzemniho planu Chelcice

Uzemni plan Chelgice se méni takto:

€ V kapitole b) jsou na konec podkapitoly ,,zasady celkové koncepce rozvoje obce* je
na konec ¢étrnacté odrazky doplnén text: ,,mimo obecniho vyznamu*.

€ V kapitole b) v avodu podkapitoly ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tzemi je
vypusitén odstavec: ,,ReSené tizemi je protkano fadou hodnot. NiZe uvedené hodnoty
uzemi pozadujeme v maximalni mife respektovat a utvofit podminky pro jejich
ochranu a respektovani v podrobnéjSich dokumentacich a navazujicich fizenich. Je
nutno zajistit ochranu zejména urbanistické struktury jako celku, ale téz jednotlivych
budov zejména hodnotnych zemédélskych usedlosti a jejich pfedzahrad a dalSich
prostoru a pruhledi. To zajist'uji napt. stanovené regulativy.®.

€ V kapitole c) v tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* se na konec tabulky vklada
novy radek, ktery zni:

2

Z17  |jihozapadné od bydleni - architektonicky navazat na stavajici zastavbu | NE | NE

(Bv-12) |sidla v lokalit¢ | venkovské | V lokalité
Travniky - V ploSe umistit maximalné 3 rodinné domy

2

€ V kapitole f) se v podminkach vyuziti v8ech ploch vypousti cely odstavec véetné
nadpisu ,,charakteristika ploch*.

€ Na konci kapitoly k) se nahrazuje text ,,do roku 2040 textem ,, do Sesti let od nabyti
ucinnosti zmény €. 2 izemniho planu®.

Pocet listu (stran) zmény ¢. 2 izemniho planu Cheléice 1 (2)

Pocet vykrest k ni pfipojené grafické casti 2




oduvodnéni

zmény C. 2 uzemniho planu Chelcice



II. Obsah oduvodnéni

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  POStUP PFi POFIZENT ZIMEIY ........ooiiiiiiiii ittt e et e te ettt reene e e et e ee e e eneaneeneas 5

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi.........................ccoe.e. 5

c) vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENERO WZEIMNI ..o 9

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 10

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpori ...............cccccooeeeriniiciencnnnn, 10

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiredi .................ccccoooviiiiiiiiinns 10
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccccooiiiiiiiiniii i, 11
h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi,
pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohlednény nebyly ..., 11
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni zmény
UZemNINO PIANUL ... 12
J)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty................c.ccooovininiininiinincenn, 12

k) vyhodnoceni i¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
o] [0 o PO OO TSSO TP PUT PP URPPO 13

I)  vycet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho ziakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccoooviiiiiiiiiii 14

m)  vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného ieSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pINENT FUNKCI LESA ............coooii ittt et e sae e ste e e aneeeree e 14
n)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dGvodnéni..................cooiiiiiiiiini e 15
0)  VYPOFAdANI PFIPOMUEMEK ...........c.ccoiiiiiiiie ittt testeereen e nnenteseesreere e 15

2) Graficka Cast odivodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucdsti
odiivodnéni zmény uzemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v métitku 1:5000,
e schéma feSeného uzemi v méfitku 1:15 000,

o vykres ptedpoklddanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:5000.



a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo méstyse ChelCice o pofizeni zmény ¢. 2
uzemniho planu ChelCice (dale téZ jen ,,zména®). Dale zastupitelstvo urcilo starostu obce
Jittho Irala jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem V oblasti uzemniho
planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani
zmény Uzemniho planu.

Vroce 2015 byl zpracovan navrh zadéni, ktery zpracovala opravnéna uredni osoba
pofizovatele ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo
v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zadani byl zaslan dot¢enym orgénim (dale téz jen
,»DO%), krajskému uiadu a sousednim obcim. Do 30 dnii od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit k ndvrhu zadani vyjadieni s
pozadavky na obsah zmény uzemniho planu vyplyvajici z pravnich piedpisii a tzemné
planovacich podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky ufad jako pfislusny urad stanovisko
K posuzovani vlivii tzemniho planu na Zivotni prostfedi. Organ ochrany piirody dorudil
stanovisko podle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny ohledné vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni hité uplatnit své
podnéty. Navrh zadani byl dorucen také vefejnou vyhlaskou a do 15 dnd ode dne doruceni
mohl kazdy uplatnit pisemné pfipominky. Navrh zadani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti
na Obecnim ufadu Chelcice a na webovych strankach zminovaného ufadu. Na zakladé
vysledku projednani byl navrh zadani upraven a piedlozen ke schvaleni zastupitelstvu obce
ChelCice, které jej na svém zasedani schvalilo.

Na podklad¢ schvaleného zadani byl zpracovan névrh zmény uzemniho planu.
Zastupitelstvo obce v zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu zmény
— blize viz kapitola odiivodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi.

dalsi postup bude doplnén na zaklade projednavani

b)vyhodnoceni  souladu s politikou vWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem. vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V politice uzemniho rozvoje neni zahrnuto spravni tizemi obce ChelCice, resp. obec
S rozSifenou pusobnosti Strakonice do zadné vymezené rozvojové osy ani rozvojové oblasti.
Dle dostupnych informaci a po prostudovani Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace ¢. 1 neni predpoklad, Ze feSené tizemi bude zasazeno plochami nebo
koridory dopravni infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu, popf. témi, které
svym vyznamem piesahuji tzemi jednoho kraje, vymezenymi v Politice uzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1. Po zpfesnéni v zasadach uzemniho rozvoje se
spravniho tzemi obce dotyka zamér E21 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin —
Prestice, ktery zpiesiiuje samostatnd zména ¢. 3 tzemniho pldnu Chel€ice. Divodem pro
vymezeni je zabezpeCeni vykonl zdrojii pfipojenych do pienosové soustavy a zvySeni
spolehlivosti pfenosu.



3. aktualizace zasad izemniho rozvoje oduvodiiuje uvedeny zamér: ,,Politika izemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni aktualizace ¢. 1 v bod€ (150j) popisuje zamér E21 — koridory a plochy pro dvojité vedeni 400
kV Mirovka — Cebin a Ko¢in — Pfestice véetné souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka,
Kocin, Cebin a Prestice. Tento zdmér (koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Pfestice) je v 2. aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje respektovan vymezenim koridoru Ee36 vedeni ZVN 400 kV Koc¢in —
Prestice.*

V Gzemnim planu, resp. v jeho zmén€ je navrzena ochrana kulturnich, pfirodnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi, v¢etné urbanistického a architektonického dédictvi, ¢imz je snaha
podpofit a zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury izemi a osidleni a kulturni krajiny
(podrobnéji viz kap. c)). Pii feSeni ochrany hodnot tzemi jsou zohlednény také pozadavky na
zvySovani kvality zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje tizemi. V souvislosti s vytvarenim
urbanniho prostfedi nebo jeho zménami je nutné predchézet prostorové socidlni segregaci
obyvatel a vyvarovat se tak ptisobeni negativnich vlivli na socidlni soudrznost obyvatel. Pii
stanoveni zpusobu vyuziti izemi je pfistupovano v navaznosti na zasady uzemniho rozvoje ke
komplexnimu feSeni celého uzemi (v€etné ndvaznosti na sousedni spravni uzemi obci se
zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti), jejiz vyuziti vychédzi ze soucasného stavu
a reaguje na zaméry vuUzemi. Zména uzemniho planu stanovuje podminky vyuziti
jednotlivych ploch a to jak stavajicich, tak navrhovanych takovym zplsobem, aby bylo
mozno reagovat na jednotlivé zaméry, a tim vytvafi v uzemi podminky k rozvoji podnikani a
tim pfedchazeni disledkl nahlych hospodaiskych zmén. Dale vymezuje plochy dle zpiisobu
vyuziti (stdvajici i navrhované), ve kterych je umoznén rozvoj jednotlivych funkci, tak
zastavitelné plochy vcetné ploch pro rozvoj podnikani, ¢imz vytvaii ptfedpoklady pro nové
pracovni pfileZitosti. Zejména navrzenou urbanistickou strukturou je podporovan
polycentricky rozvoj sidelni struktury a jsou polozeny zéklady pro rozvoj jednotlivych sidel.
Tim neni sice sejmut dil iniciativy vlastnikli a obyvatel obce, ale je jim nasledna iniciativa na
rozvoji sidla umoZnéna. Stanovené podminky pro vyuziti ploch, které se nachazi
V zastavéném uzemi, umoznuji jeho hospodarné vyuzivani (viz kap. c) 3. vyrokové Casti).
Rozvojové plochy zejména pro bydleni jsou vymezovany s ohledem na stavajici strukturu
sidel s cilem minimalizovat konflikty s ostatnimi zajmy v Gzemi (v€etné ochrany Zivotniho
prostiedi a jeho hlavnich sloZzek — pidy, vody a ovzdusi) a hlavné v ndvaznosti na stavajici
zéstavbu s cilem ochrany nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy).
V Gzemnim planu véetné zmény je respektovan Uzemni systém ekologické stability, jsou
podporovany ekologické funkce krajiny a déale je snahou udrZzovat rozmanitost venkovské
krajiny s ohledem na typ krajiny. Jsou vytvofeny podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklada
uzemi pro formy cestovniho ruchu (napf. je umoznéna realizace komunikaci pro cyklisty a
pési). V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je (napt. v plochach
zemé&délskych a lesnich) pfipustné, popt. podminéné piipustné umist'ovani komunikaci pro
pé&si a cyklisty, které umoznuji lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
clovéka. Stejné tak je prostupnost uzemi zajiSténa pro volné Zzijici Zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability a dalSich ploch se stabilizujici funkci v krajiné
zejména ploch smiSenych nezastavéného uzemi. Nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi
naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Zména tzemniho planu vytvari
podminky pro preventivni ochranu tUzemi pied potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi scilem minimalizace rozsahu piipadnych $kod — umoznuje
zatravilovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi. Realizace napft. protipovodiovych
opatfeni je umoznéna v podminkach pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti.
Zastavitelné plochy vhodné pro rozvoj Uzemi jsou disledné¢ umistovany zcela mimo
zéplavova izemi. Navrhované feSeni izemniho planu dba na zachovani prostupnosti krajiny a
minimalizuje rozsah fragmentace krajiny. Rozvojové plochy jsou navrhovany v nadvaznosti na
ty stavajici. Zména tzemniho planu vytvaii podminky pro koordinované umist'ovani vefejné
infrastruktury v izemi a tim podporuje jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Rozvoj



V Gizemi je navrhovan s ohledem na $irsi souvislosti a dlouhodoby horizont planovani. Byla
zhodnocena koncepce technické a dopravni infrastruktury, tyto koncepce byly zohlednovany
pfi vymezovani rozvojovych ploch a koridord s ohledem na tvorbu kvalitniho Zivotniho
prostiedi.

Navrzené feSeni zmény Uzemniho planu neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky, ve znéni Aktualizace €. 1.

Uzemné planovani dokumentace schvalena krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
dne 7. 11. 2011, byla nasledn¢ aktualizovana dle § 42 stavebniho zédkona. V soucasné dobé
jsou platné aktualizace €. 1, 2, 3, 5.

Resené uzemi nespada do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti
Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi Chel€ice zamér:

+  po zpfesnéni v zasadach tizemniho rozvoje se spravniho izemi obce dotyka zamér E21
— koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Pfestice — viz politika izemniho rozvoje
— tento zamér fes$i zmena €. 3 izemniho planu Cheldice.

Spravni uzemi obce nezasahuji zadné izemni rezervy vymezené v zdsadach.

Stanoveni priorit uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Gzemi je
V tzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
pilifti udrzitelného rozvoje (viz kapitoly niZe). Zména uzemniho planu svym feSenim,
zejména pak stanovenymi podminkami vyuziti jednotlivych ploch, posilovanim atraktivity
jeho Uizemi pro podnikéni i investice, dynamizaci lidskych zdroji a zkvalitiovanim Zivotnich
podminek  obyvatel pii respektovani principi  udrzitelného rozvoje, rozviji
konkurenceschopnost a vytvaii podminky pro prosperitu a trvale udrZitelny rozvoj tzemi,
ktery soucasnym 1 budoucim generacim zachovdva moznost uspokojovat jejich zakladni
Zivotni potfeby a pfitom nesnizuje ekologickou stabilitu a rozmanitost ptirody a krajiny.
Stejn¢ tak chrani, zachovéava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi,
zachovava piirozené funkce a rovnovdhu ekosystémii a umoziuje rozvoj hospodéiského
vyuZzivani izemi a socidlni soudrznost obyvatel pfi zachovani jeho specifickych hodnot. Pii
feSeni uzemniho planu jsou respektovany piirodni, krajinné a kulturni hodnoty v Uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zména uzemniho pldnu navazuje na koncepce rozvoje tizemi stanovené v izemnim planu
a respektuje udrzitelny rozvoj izemi.

Zména uzemniho planu respektuje priority pro zajiSténi ptiznivého Zivotniho prostiedi a
vytvaii podminky pro:

o vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a
ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky
krajiny a stanovené zasady pro Cinnost v uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi
pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajisténi
funkénosti izemniho systému ekologické stability (déle té2 jen ,,USES*)

o zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
prispivajici k vytvaieni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn.
minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Gpravy, Cinnosti a aktivity,
které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot v izemi



o podporuje a vytvaii takova feSeni, ktera povedou k ochrané ovzdusi, pud a vod
vV uzemi a k minimalizaci jejich zne€isténi
o podporuje feSeni zohlediujici ochranu ptirodné a krajinarsky cennych uzemi

V souladu s cili a tkoly pro uzemni planovani jsou respektovany a rozvijeny hodnoty tizemi.
Zména uzemniho planu respektuje ukoly stanovené na zakladé zasad pro rozhodovani o
zménach v uzemi stanovenych v podminkach koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot:

o respektuje ochranu ptirodnich hodnot ve zvlast¢ chranénych Uzemich, evropsky
vyznamnych lokalitach a ptacich oblastech, respektuje cilovou charakteristiku krajiny
dle vymezeni krajinného typu, podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvkl a
segmentt ve prospéch posileni ekologické stability krajiny

o podporuje fteSeni sméfujici k vyvaZenosti zajmi ochrany pfirody a z&mu
podporujicich rozvoj hospodarskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho
vyuziti izemi

Z hlediska krajinného typu se nachdzi v krajin€ rybni¢ni a lesopolni.

Névrh zmény tGzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
Krajina rybniéni — ktera zasahuje na feSené tizemi, jelikoZ naptiklad:
V nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v tzemi a dopliiuje rybni¢ni soustavu;
dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti a volbu dal$ich moznych podminek vyuziti v této dokumentaci s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod;
podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakii sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu;

rozviji cestovni ruch ve formach piiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Navrh zmény uzemniho plénu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina lesopolni — ktera zasahuje na feSené uzemi, jelikoz naptiklad:
V nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipousti vymizeni prvka
stavajicich (napf. minimalizaci zaborit PUPFL);
podporovat retenéni schopnost krajiny;
podporuje respektovani znakt historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu;
rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zmé&n& uzemniho plan plochy a koridory pro
vetejné prospésné stavby, vefejné prospeésna opatieni, stavby a opatieni k zajistovani obrany
a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava
K pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Névrh zmény Uzemniho planu v souladu s cili a tikoly izemniho pldnovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s piithlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné izemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provefeni zmén jejich vyuziti uzemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regulacniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.



Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho planu je vsouladu suzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpusob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v dizemi zejména navaznosti
na sousedni spravni uzemi

Vzhledem k problematice feSené ve zméné uzemniho planu se navaznosti na sousedni
spravni zemi obce nemeéni. Stejné tak postaveni obce ve struktuie osidleni zistava
zachovano.

c)vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZzadavky na ochranu
architektonickvych a urbanistickvch hodnot Vv
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména uzemniho planu neméni podminky pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, tj.
vyvazeny hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvati predpoklady pro ,,rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéného tizemi vcetné jejich kvalitativniho rozvoje.
Zména neméni ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gizemi, ve vefejném
zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, pficemz klade diiraz na zabezpeceni trvalého
soulad vSech téchto hodnot. Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném tUzemi dostate¢né chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Urbanisticka
koncepce spolu s podminkami pro vyuZiti ploch uvniti zastavéného tzemi urcuji podminky pro
hospodérné vyuzZivani zastavéného uzemi a =zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. V nich se také odrazi potfeba zmén v Gizemi (zejména
pak zastavitelné plochy pro bydleni). Pofadi provadéni zmén v Uizemi (etapizaci) nebylo nutno
vzhledem k velikosti sidla a celého feSeného uzemi a vzhledem k navrhovanému feSeni zmény
uzemniho planu stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a
piirodnich katastrof véetné nutnosti odstratiovani jejich diisledkil. Reeni zmény uzemniho
planu vytvari predpoklady udrzitelného (,,rozumného) vyuzivani feSen¢ho uzemi, ¢imz
vytvaii v uzemi podminky, které by mély napomoci feSeni disledki nahlych hospodarskych
zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Pti
feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji (zejména
pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpeCnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. Zména nevymezuje plochy piestavby ani zaméry, pro které je
mozné pozemky vyvlastnit. Zména nevymezuje zadné zaméry, na které by bylo mozno
uplatnit predkupni pravo. S ohledem na podrobnost uzemniho planu se zména zabyvala
uréenim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zésahli do izemi. V tomto ptipadé
nebyla potieba téchto zdsahl stanovena. To neznamena, Ze v izemi neni nutno urcité stavby
€1 ¢asti uzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty pfedkupniho prava ¢i vyvlastnéni




nejsou Vv téchto piipadech zcela nutné. Reseni zmény uzemniho planu vytvaii podminky pro
ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich ptedpist pied negativnimi vlivy zamérti na Gizemi.
Zména uzemniho planu nevymezuje zadné plochy tézby nerostli ani jinych surovin. Tim
reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroja. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno
navrhovat kompenzadni opatieni. ReSeni zmény tzemniho planu respektuje poZadavky
plynouci z oborovych koncepci. Pti feSeni zmény uzemniho planu byly uplatiiovany poznatky
zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisiu

Zména uzemniho planu ChelCice je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a piedpist (déale jen
»stavebni zakon®) vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale téz jen ,,vyhldska ¢. 500“) a vyhldskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich predpistu (dale téz jen “vyhlaska ¢.
501%). Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky €. 501.

Textova ¢ast vyroku navrhu zmény izemniho planu navazuje na ptivodni text tzemniho
planu, ktery vychazi z ptilohy 7 1. vyhlasky 500. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou
zmén tohoto textu. Textova ¢ast odlivodnéni zmény je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky
¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptfilohou odivodnéni zmény
je celé znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu, tzv. srovnavaci text.

Grafickd ¢ast zmény je zpracovana v méfitku 1 : 5000, resp. vykres SirSich vztahQ
v métitku 1 : 50 000. Vzhledem ke skute¢nosti, ze neni zménou tzemniho planu navrhovana
zadna vefejné prospésna stavba, vefejné prosp&Sné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se
mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho préva, neni soucasti grafické casti vyroku
vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto pifipadé by se jednalo o ¢istou
katastralni mapu.

e)vyhodnoceni _souladu s pozadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zaklade projednavanit

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledku vyvyhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgdn z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
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vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostfedi, pofizovatel ani samosprdvny orgdn ani ostatni
ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
pozadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu.

Reseni zmény uzemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemé zéasadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéeného
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jmu na rozvoji Gzemi (blize
kapitola ,.komplexni zdGvodnéni pfijatého fteSeni vcetné vybrané varianty* odidvodnéni
uzemniho planu). Zména nefesi zavazné problémy Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi,
nema pieshraniéni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pfi pfirodnich katastrofach, ptfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizatni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina
jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Nedochazi
K ptekroceni zadnych norem kvality Zzivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejtho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
ptedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptdni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa* odiivodnéni tzemniho planu). Koncepce nemé dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V ndvaznosti na kapitolu ,.zprava o vyhodnoceni vliv“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodii, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,.zprava o vyhodnoceni vlivi“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.
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1) vvhodnoceni___splnéni ___pozadavki _ zadani___a
vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemniho planu

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce se neméni. Byly respektovany hodnoty platné dle

stavajiciho izemniho planu a limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skute¢nosti. Hlavnim
ukolem zmény je provéfit moznosti a podminky vyuziti Gzemi, piipadné dal$i moznosti
rozvoje Uzemi. Vzhledem K vyuzivani uzemi zejména zastavitelnych ploch je ve zméné
provéten rozvoj bydleni jihozapadné od sidla v lokalité Travniky. Zamér ze zasad izemniho
rozvoje JihoCeského kraje je feSen samostatné ve zmene ¢. 3 izemniho planu Chelcice.
Byly splnény pozadavky na uspoiadani obsahu ndvrhu zmény tzemniho plénu a na
uspotradani obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter tizemi a problémy k feSeni,
véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni. Blize viz ostatni kapitoly textové casti
odivodnéni.

e

J) Komplexni_zdivodnéni prijatého FeSeni véetné
vybrané varianty

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je aktualizovano V soubézné pofizované zméné ¢. 3 tizemniho planu
Chelcice. Proto se zména €. 2 touto problematikou nezaobira.

J) 2. odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla
zménou dotCena. Bylo provedeno dopfesnéni problematiky odpadi apod., kde je jasné&ji
upraveno, ze zaméry obecniho vyznamu jsou piipustné. Dale byl vypustén nadbyte¢ny pouze
popisny uvodni text tykajici se problematiky hodnot Gizemi.

J) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce nebyla ménéna. Na zavér tabulky zastavitelnych ploch byla
doplnéna nova zastavitelna plocha navrhovand zménou. Pro rozvoj bydleni byla ve zméné
uzemniho planu zvolena lokalita vklinéna mezi stavajici zastavbu pro bydleni, dvé pozemni
komunikace a les. Vzhledem k naplnovani zastavitelnych ploch v platném uzemnim planu se
jedna o dal§i moznost rozvoje funkce bydleni ve spravnim tuzemi obce. Vzhledem
Kk okrajovému situovani lokality a charakteru zastavby je omezena vystavba v plose na
maximaln¢ 3 rodinné domy. Timto feSenim nedojde k nadmérnému zahusténi zastavby a
zatiZzeni predmétné lokality.

J) 4. odiuvodnéni koncepce veiejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury nebyla ménéna

J) 5. odiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny nebyla ménéna.
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J) 6. odivodnéni ploch dle zptisobu vyuZziti

U vsech ploch byl vypustén nadbyte¢ny pouze popisny uvodni odstavec ,,charakteristika ploch*.

J) 7. odivodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Problematika moznosti vyvlastnéni neni zménou fesena.

J) 9. odiivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢&i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho tuzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Problematika moZnosti predkupniho prava neni zménou feSena.

J) 10. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni

Kompenzaéni opatfeni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

J) 11. odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, nebyly ve zméné tizemnim planu vymezovany. Vzhledem k vyvoji metodiky a
rozsudkl je upravena lhita pro pofizeni tzemni studie a jeji vloZeni do evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

J) 12. udaje o poctu liti izemniho planu vcéetné zmén ¢. 1, 2, 3 a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola je aktualizovana zménou €. 3 a proto zména €. 2 do této kapitoly nezasahuje.

k)vyhodnoceni ticelného vyuziti zastavéného tizemi a
vvhodnoceni potreby vyvmezeni zastavitelnych

ploch

Zastavéné uzemi je uceln¢ a sohledem na historické usporadani zastavby vyuzivano
dostatecné intenzivné. Zastaveéné tizemi je aktualizovano ve zméné €. 3 izemniho planu Chelcice.
Zngj je zfejmé, ze dochazi k napliovani zastavitelnych ploch vymezenych v platném uzemnim
planu zejména na zapad¢ a jihozapad¢ sidla ChelCice. Se zmenSenim nabidky dochazi
k disproporci mezi nabidkou a poptavkou po moznosti rozvoje funkce bydleni a proto pfistoupila
obec k moznosti provéfeni dal$iho mensiho rozvoje v ramci spravniho tizemi obce. Zastavitelna
plocha reaguje na konkrétni pozadavky na zmény vyuziti izemi, které jsou navrzeny v fadu
jednotek stavebnich zamért. Celé spravni izemi obce prochazi postupnym vyvojem
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V navaznosti na platnou izemné planovaci dokumentaci. Podstatnou roli hraje samotné sidlo
Chelcice jako lokalni spravni centrum s velmi dobrou obcanskou vybavenosti. Blizkost mésta
Vodnany a dobré silni¢ni dopravni napojeni pak atraktivitu obce jenom zvySuji.

|) vvéet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

které

nejsou reSenv v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Zména nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho rozvoje.

m) vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky piidni
fond a pozemky urc¢ené pro plnéni funkci lesa. (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha)

vyhodnocen’e zasazeni staveb a
navrhované Zafizeni
oznadeni celkovy druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra _ TfeSeniv uskutecnénych za
. predeSlych UPD | ., -
plochy zabor ZPF ucelem zlepSeni
(pouze pozemky e .
zafazené do pudni drodnosti
omap. | TTP |zahrada| PUPFL | I I, mo| v | v ZPF) (ANO/NE)
0,4557 0,4557 0,2592 0,4557 NE
CELKEM 0,4557 0,4557 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,2592 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,4557 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni v
Vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF predeslych UPD (pouze pozemky
zafazené do ZPF)
plochy bydleni venkovské 0,4557 0,0000
CELKEM 0,4557 0,0000

Udaje 0 uskuteénénvch investicich do pudy za uéelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném porusSeni

V feSeném tizemi nejsou dle predanych uzemné analytickych podkladii zasazeny investice do pldy
za ucelem zlepSeni pudni Grodnosti v podobé melioracnich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve
vykresu predpoklddanych zabort plidniho fondu. V piipadé¢ dotéeni a moznosti naruseni
meliorovanych ploch, je nutno pfed zahdjenim zaméru provést upravu drendzniho sytému tak,
aby nedochazelo k naruseni jeho funk¢nosti nebo ovlivnéni zamokienim navazujicich ploch.

4

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovvroby a
zemeédélskveh usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Arealy a objekty staveb zemédélské prvovyroby a zeméde€lské usedlosti nejsou zasazeny a ani
jejich vyuziti nebude zménou naruseno.
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Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinvmm moZnvm
reSenim nejvvhodnéjs§i z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnych zajmu

Pro rozvoj bydleni byla ve zméné tizemniho planu zvolena lokalita vklinéna mezi stavajici
zastavbu pro bydleni, dvé pozemni komunikace a les. Z hlediska kvality se jedna o bonitné
nejhor$i pozemky. Vzhledem Kk velikosti pozemki nedochdzi k naruSeni organizace
zemédelské pudy. Pro rozvoj bydleni je tak vyuzita nevhodnéjsi plocha v lokalité. Navrh se
nedotyka cestni sité.

Predpokladany zabor PUPFL

Navrhované feSeni zmény zasahuje do pozemkl urcenych pro plnéni funkci lesa. Jedna se o
mensi zastavitelnou plochu, ktera umozni rozvoj bydleni. Jedna se ¢ast pozemku, ktera je
vklinéna mezi stavajici zastavbu pro bydleni a dvé pozemni komunikace. Z téchto divodu jsou
jiz dnes funkce této Casti lesa zna¢né omezeny. Samotné zabory jsou vycisleny v tabulce vyse.

W e

N)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

kapitola bude doplnéna na zdkladé projednavani

o)vypoiadani pripominek

kapitola bude doplnéna na zdkladé projednavani

Poudeni:

Proti zméné ¢. 2 uzemniho planu Chel¢ice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozd¢jsich predpist).

Piilohy:

1. graficka ¢ast zmény Gzemniho planu
2. grafickd ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu

Jif1 Iral Jindfich Turek
starosta obce mistostarosta obce
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