Obec Chelcice
VYHLASKA
O zavaznych ¢astech tizemniho pldnu obce Chelice a vefejné prospé$nych stavbach

Okres Strakonice

Zastupitelstvo obce Chel€ice vydava na zéklad€ usneseni obecniho zastupitelstva ze dne
15.12.2004 podle ustanoveni § 10 pism. a) a § 35 odst. 1,2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, a podle ustanoveni § 29 odst. 2,3 zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim
planovéani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni, a vydava v souladu

s ustanovenim § 35 odst. 3 pism. a) a § 84 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, tuto obecné zdvaznou vyhlasku o zavaznych ¢astech tizemniho planu
sidelniho utvaru ChelCice a vefejné prospésnych stavbach.

] CL1
Ukel vyhlagky.

Vyhlaska vymezuje zavazné ¢asti izemniho planu sidelniho utvaru ChelCice , schvéalené
obecnim zastupitelstvem v Chel¢icich dne 4.12.2002.

Vyhléska stanovuje zésady izemniho rozvoje obce a pravidla pro umist'ovani staveb,
¢innosti a d€jli na Gzemi obce.

Vyhlaska stanovuje vetejné prospé$né stavby a izemi uzemniho systému ekologické
stability.

CL2
Uzemni, vécny a &asovy rozsah platnosti.

Tato vyhlaska plati pro katastralni tizemi obce Chel¢ice.

Vyhlégka je platnd do doby schvaleni nového tizemniho planu. Pozastavit platnost,
pfipadn€ provést zmény této vyhlasky piislusi obecnimu zastupitelstvu.

3. Vyhléskou se tidi rozhodovani izemn¢ i vécné prislunych organa statni spravy a
samospravy pii izemnim a stavebnim fizeni a spravnich fizenich souvisejicich.
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CL3
Cile vyhlazky.

Cilem vyhlasky je zejména:
Jasnymi pravidly podporovat smysluplny a koncepéni rozvoj obce.
Napomahat G¢elnému vyuZivani Gzemi obce.
Regulovat stavebni ¢innost tak, aby zajmy fyzickych a pravnickych osob nebyly v rozporu
s dlouhodobymi zaméry obce jako celku.
Chranit a zlepSovat Zivotni prostiedi na izemi obce.




ClL4
Cast zavazna a ¢ast smérnd.

Uzemni plan ma &ast zavaznou a &ast smérnou.

Jako zavazné ¢asti uzemniho planu se uréuji funkéni vyuziti Gzemi dle ¢lankt 5 az 20 a
vefejné prospésné stavby dle ¢lanku 21 této vyhlasky.

Jako smérné ukazatele se urCuji ostatni regulaéni podminky uzemniho planu a regulacni
podminky v krycich listech.

CLS5
Zastavitelna a nezastavitelna tizemi.

Zastavitelnym uzemim se rozuméji veskera izemi zastaveéna, popi. uzemi nezastavénd, avSak
k zastavéni uréend izemnim planem a touto vyhlaskou.

Nezastavitelnym uzemim se rozuméji jina Uzemi neZ zastavitelnd. Nezastavitelnym uzemim
jsou zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, zemed&lsky padni fond, ochrannd pasma,
chranéna tzemi vymezend spravnimi rozhodnutimi v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, izemi Gzemniho systému ekologické stability, nezastavitelné ¢asti pozemkad,
popfipadé parcel a ostatni €4sti spravniho Gizemi obce, o nichz to vyslovné stanovi platna
uzemné planovaci dokumentace.

CL6
Integrovana zastavba obce.

Ptipustné jsou:

- obvyklé a ptipustné jsou podnikatelské ¢innosti, zameétené piedevsim na poskytovani
sluzeb obchodnich a spravnich (vetejnych i soukromych), sluzeb stravovacich a
ubytovacich, zdravotnich a socidlnich, vzd€lavacich, kulturnich a kultovnich,
sportovnich a rekreacnich a nezbytnych zatizenich infrastrukturnich a technickych a
pro dopravni obsluhu a dopravu v klidu a ¢innosti a zafizeni vyrobnich malého a
sttedniho rozsahu.

- Obchodni, kancelafské a spravni budovy

- Maloobchodni provozovny, provozovny stravovani, ubytovaci a zdbavni zafizeni

- Ostatni podstatn€ nerusici vyrobni provozovny (femeslného charakteru)

- Zafizeni pro cirkevni, kulturni, socidlni, zdravotnické a sportovni ucely, v¢. stfedisek
mladeZe pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit

- Bytové domy, stavby pro bydleni v¢etné¢ domt s peovatelskou sluzbou

Vyjimedéné ptipustné jsou: '

- zébavni zafizeni, pokud nejsou z diivodu téelu nebo své velikosti p¥ipustna pouze
v jadrovych tizemich nebo zvlaStnich izemich pro rekreaci

Vyjimeéné piipustné objekty musi mit pred jejich umisténim a vydanim tzemniho

rozhodnuti doloZenou pfipustnost pofizenim a schvalenim regula¢niho planu lokality,

pokud se jednd o nové zastavitelna tzemi.

Nepftipustné jsou:

- veskeré ¢innosti, d&je a zafizeni, které zat€zi nadmérné narusuji prostiedi nebo takové

disledky vyvolédvaji druhotné, véetné ¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a
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které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny touto vyhlagkou nebo izemnim planem.

CL7
Individualni nizkopodlazni zastavba venkovského typu.

Je zvlaStnim piipadem izemi s obytnym charakterem individudlnim venkovského typu

s prevazujicimi a uréujicimi obytnymi ¢innostmi, dé&ji a zafizenimi, doplnénymi drobnymi a
sttednimi ¢innostmi, d&ji a zafizenimi péstitelskymi a chovatelskymi. Je to také Gzemi vyroby,
sluzeb a venkovského a rekreaéniho bydleni, slouZici pfevazngé pro bydleni a hospodatieni
venkovského charakteru a k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatn€ nerusi bydleni.

Ptipustné jsou:

stavby pro trvalé bydleni

drobné a stiedni chovatelské ¢innosti a nerusici ¢innosti, déje a zatfizeni poskytujici
sluZzby mistniho dosahu pé&si dostupnosti v ¢ase do deseti minut, zejména ¢innosti, d&je
a zafizeni zdravotni, vzd€lavaci, kulturni a kultovni, nezbytna technicka zatizeni,
zaiizeni pro dopravu v klidu a ¢innosti a zafizeni rekreacni

stavby pro rekrea¢ni bydleni

obytné budovy venkovského charakteru, které maji odpovidajici uzitkové zahrady a
vedlej$i zemeédelské samozésobitelné hospodarstvi

zahradnické provozovny

obchody a stravovaci provozovny slouzici zasobovani tizemi, které nerusi obytnou
pohodu v uzemi
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nerusici femeslné provozovny

Vyjimeéné piipustngé jsou:

¢innosti, d&je a zafizeni vyrobni mistniho dosahu a mensiho rozsahu, popft. ve
vymezenych ¢astech tizemi chovatelské Cinnosti za pfedpokladu dodrZeni podminek
hygienické ochrany.

Nepftipustné jsou:

veskeré ¢innosti, d&je a zafizeni, které zatézi narusuji prosttedi nebo takové disledky
vyvolavaji druhove, napt. které vyvolavaji zvySené pozadavky infrastruktury (zejména
dopravni), a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu piekracuji stupeni zatéze, métitko
anebo rezim stanoveny touto vyhlaSkou nebo uzemnim planem, stavby musi byt

v souladu s hygienickymi ptedpisy

CL8
Komer¢né industrialni zény, sklady, ¢ista vyroba.

Jsou tizemi uréend pro umisténi vyrobnich provozoven a podnikt lehkého primyslu. Mohou
byt Elenéna vefejnymi prostranstvimi s vysoce riiznorodou skladbou a Eetnosti ¢innosti, d&ji a
zafizeni vyrobnich nebo poskytujicich sluzby. Toto tizemi slouZi pfevazné k umisténi
montaZnich, skladovych a vyrobnich areald a provozoven s pasmem hygienické ochrany
nepiesahujicim hranice pozemku areélu.




€LY
Primyslova vyroba.

Plochy primyslové vyroby jsou tizemi uréend pro umisténi ¢innosti, d€ji a zaf{zeni vylu¢né
vyrobnich primyslovych a slouzi vyhradné€ pro umisténi vyrobnich provozoven a
pramyslovych podnikd. Které nejsou pfipustné v jinych stavebnich tizemich.

CL 10
Zemédélska vyroba, lesnictvi.

Uzem slouZi pro umisténi zemé&d&lskych provozi a ¢innosti, d&jf a zatizeni zem&dé&lskych,
péstitelskych a chovatelskych.
Ptipustné jsou:
- zahradnické a zelinatské aredly
- péstebni aredly
- chovatelské aredly zajistujici hygienu bez ochrannych pasem
- stavby a zafizeni zemé&dé€lskych provozoven
- zpracovatelské provozovny zemé&délskych podniki
Vyjimecné ptipustné jsou:
- areédly vyZadujici svym charakterem hygienicka a ekologicka ochranna pasma
- byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost, stejné jako byty pro majitele resp.
vedouci hospodaistvi
- ucelové komunikace
- vyuziti pro jiné nestavebni funkce (napf. sportovni), pokud zplsob vyuziti umoziuje
bezodkladné navraceni pidy pro hospodateni, bez nakladt na rekultivaci
- zména kultury pozemku na zahradu, sad, vinici, chmelnici, pokud nedochazi ke zméné
charakteru tizemi (krajinného razu dle zakona ¢. 114/1992 Sb.). Rozsédhlejsi zmeény
jsou podminény pofizenim a schvalenim podrobné&jsi planovaci dokumentace.

CL11
Technicka vybavenost

Uzemi jsou uréena k umistovani staveb a zatizeni, kterd sloui pro provozovani zasobovacich
siti a likvidaci odpadii. Stavby a zafizeni technické vybavenosti 1ze umistit (kromé uzemi pro
technickou vybavenost) ve vSech uzemich, pokud slouzi bezprostifedni obsluze izemi a pokud
se nemohou stat zdrojem zavad pro tzemi samotné nebo jeho okoli.

ENERGETIKA — rozdé€leni topnych médii dle vykresu zdsobovéani teplem je smérné

s vyjimkou tzemi dle ¢lankt 6,8,9, kde je zavazné.

Pro energetiku je stanovena koncepce zachovat souéasnou sit’ centralniho zasobovani teplem
a zasobovat objekty na trase souc¢asnych rozvodi.

ZASOBOVANI PLYNEM - systém je navrZen v energetické &asti izemniho planu. Systém
hlavnich fadt je zavazny. Plyn zavadét do izemi dle ¢lanku 7 této vyhlasky.
Postupné odbourdvat vytapéni tuhymi fosilnimi palivy.




ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII — systém je navrzen v energetické &asti
uzemniho planu. Systém hlavnich fadi je zavazny.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU - systém je navrzen ve vodohospodaiské &asti izemniho
planu. Systém hlavnich fadu je zavazny.

KANALIZACE — v obci je z¥izen jednotny kanaliza&ni systém napojeny na COV. Systém
hlavnich fad@ je zavazny. COV bude intenzifikovdna s moznosti roziifeni na plochy uréené
UP. V okoli stavajicich vodote¢i budou ziizovany lokalni fady destové kanalizace tak, aby se
v maximalni mife omezil p¥itok balastnich vod na COV.

ClL12
Pési trasy a cyklistické trasy.

Nové pe&si trasy a cyklistické trasy navrzené v izemnim planu jsou vefejné prospéSnymi
stavbami. Jejich koridor tvofi izemi nezastavitelné pro jiny ucel nez dany.

CL13
Verejna zelen.

Uzemi vefejné zelend piedstavuji soubory vegeta¢nich prvki a vybavenosti, které jsou
soucasti urbanistické studie obce a jejiho krajinného obrazu, pamatkou zahradniho umeéni a
plochami pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

Ptipustné jsou:

- vegetacni upravy, které svym charakterem odpovidaji funkei plochy s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (reZim pamétkové ochrany, urbanniho USES, apod).

CL. 14
Zahrady.

Jsou izemi nezastavitelné pro jiny ucel neZ dany.

Ptipustné jsou:

- vegetacni Upravy (dfevinné porosty, skupiny dievin, solitéry s podrostem bylin, keit a
travnich porostd bez omezeni prostorového uspoiadani i druhové skladby, travniky

v jakékoliv intenzivni tfid€ adrzby, produkéni trvalé travni porosty, bylinna spolecenstva),
které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem na souvisejici ochranné rezimy
(rezim pamatkové ochrany, USES, apod).

Cl 15
Lesy.

Jsou soucasti nezastavitelnych tzemi. Rozvoj téchto izemi je fizen piedevsim ptirodnimi
procesy. Plosné regulace jsou proto cileny na ochranu p#irodnich procest v krajing.
Ptipustné jsou:

- lesni porosty




- ptirozené, ptirodé blizké dievinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin,
kett a travnich porostli

- bylino — travnata lada, skaly, stepi, mokiady

- pési a cyklistické stezky

- drobné sakralni stavby

- drobné stavby zejména pro vzdelavaci a vyzkumnou ¢innost
Uzem lest chranéné ochrannym reZimem (izemni systém ekologické stability, chranéné
uzemi apod.) podléhaji rovnez regulaénim podminkdm pfislu§ného ochranného reZimu.

Cl 16
Vodni plochy

Jsou soudasti nezastavitelnych tzemi. Plni estetickou, hospodatskou a pfipadné hygienickou
funkci. Jakékoliv zasahy do téchto ploch jsou mozné jen v souladu s izemnim planem a
zvlastnimi piedpisy.

ClL. 17
Orna puada

Je soudasti nezastavitelnych tizemi. Plni hospodarskou, estetickou a krajinotvornou funkci.
Jakékoliv zasahy do té€chto ploch jsou mozné jen v souladu s izemnim planem a zvlaStnimi
predpisy.

CL 18
Louky a pastviny

Jsou soucésti nezastavitelnych tizemi. Plni hospodéiskou, estetickou a krajinotvornou funkei.
Jakékoliv zasahy do téchto ploch jsou mozné jen v souladu s tzemnim planem a zvlastnimi
predpisy.

ClL19
Ostatni plochy

Jsou soucasti nezastavitelnych izemi. Jejich vyuZiti je mozné pouze v souladu s izemnim
planem nebo pro ucel dle zapisu v katastru nemovitosti.

CL.20
Plochy biocenter a biokoridort a jejich ochranna pasma

Jsou soudasti nezastavitelnych uizemi. Plni biologickou, estetickou a krajinotvornou funkei.
Jakékoliv zasahy dle téchto ploch jsou mozné jen v souladu s izemnim planem a zvlastnimi
predpisy. Jsou to izemi chranénd ochrannym rezimem (Gzemni systém ekologické stability,
chranéna tzemi apod.) podléhaji rovnéz regulaénim podminkdm pfislu§ného ochranného
rezimu.




Clanek 21.
Veiejné prospésné stavby, pro néz lze vlastnicka prava ¢aste¢né nebo zcela vyvlastnit:

- vzdu$né vedeni NN 0,4 kV

- vzdu$né vedeni VN 22 kV s trafostanici
- vzdu$né vedeni VN 110 kV

- ochranné pasmo vzdu$ného vedeni VN
- telefonni kabel

- stfedotlaky plynovod DN 90, D 63

- vysokotlaky plynovod DN 80

- kanalizace

- vodovod

CL. 22
Sprava tuzemné planovaci dokumentace

Dokumentace novely iizemniho planu sidelniho utvaru ChelCice je uloZena v kancelafi
Obecniho utadu.

CL.23
Zmény tuzemniho planu

Projednani zmény zavazné ¢asti izemniho planu se fidi ustanovenim zakona ¢. 50/1976 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Upravy smérné &asti tizemniho planu schvaluje pofizovatel.

O podnétu k projednani zmény zavazné ¢asti uizemniho planu rozhoduje Zastupitelstvo obce
Cheléice.

(124
Ud¢innost

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti patnactym dnem néasledujicim po dni jejiho
vyhléSeni, tj. dnem 30.12.2004.

Jiti Iral, starosta obce
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